UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr / /24 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia ........... 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek — cze$¢ 2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek — czgs¢ 2, zwany
dalej ,,planem", o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (1.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn.
zm.),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Podstawa sporzadzenia ww. projektu planu, jest Uchwata Nr XXXI11/306/21 Rady Miejskiej w
Czaplinku z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek. Opracowaniem planu objeto 3 obszary obszar na
terenie miasta Czaplinek, o sumarycznej powierzchni okoto 4,66 ha. Teren potozony przy ul. Lesnikow
znajduje si¢ w strefie §rodmiejskiej, w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Czaplino. Na przedmiotowym
terenie znajduje si¢ fragment ulicy Le$nikow wraz z zielencem zlokalizowanym przed budynkami
wielorodzinnymi (Wspdlnota Mieszkaniowa Lesnikow 22), po przeciwnej stronie ulicy (od strony jeziora)
znajduja si¢ w granicach zmiany planu nieruchomosci nr 23 i 25 — z zabudowa jednorodzinng wraz z
zabudowaniami gospodarczymi i obszarami ogrodéw poro$nigtych zielenig niska i wysoka. Na terenie
nieruchomosci pod numerem 23 znajduja si¢ takze zdewastowane zabudowania bylej rzezni. Teren
czgsciowo zadrzewiony, porosnigty roslinnoscig ruderalng, przy budynku mieszkalnym niewielki ogrod
przydomowy. Przy skrzyzowaniu ulicy Le$nikow 1 Rzeznickiej znajduja si¢ tereny bylej mleczarni. Na
terenie wystepuja niewielkie zielenice i zadrzewienia wzdhuz ogrodzenia od strony ul. Rzeznickiej. W
obszarze planu znajduje si¢ takze zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana przy ulicy Studziennej —
budynek w zabudowie jednorodzinnej z zabudowaniami gospodarczymi oraz matym ogrodem
przydomowym. Fragment planu potozony przy ul Komunalnej jest terenem niezabudowanym, stanowi
mieszane stanowisko roslinno$ci wysokiej i niskiej (wtornej) i znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie
jeziora Drawsko.

Decyzja Rady Miejskiej w Czaplinku procedura zostala rozdzielona na dwie czgs$ci. Cze$¢ przy
ul. Komunalnej wymagata sporzadzenia szczegoétowej inwentaryzacji przyrodniczej. W tym czasie czgs$¢
zlokalizowana si¢ przy ul. Le$nikdéw 1 Studziennej zostata wytozona do publicznego wgladu, a nastgpnie
uchwalona uchwata Nr LX1/569/23 Rady Miejskiej w Czaplinku z dniu 10 lipca 2023 r. i opublikowana w
Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 1 4 lipca 2023 r. Poz. 4114.

W obszarze opracowania planu obowigzujg ustalenia planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg
nr XV1/106/96 Rady Miasta i Gminy w Czaplinku z dnia 15.06.1996 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr
38 z dnia. 05.08.1996 r. poz. 111)

Projekt uchwaty zainicjowany zostal wnioskami dotyczacymi wprowadzenia zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacym dla tych terenow, poprzez zmiang przeznaczenia terenu
na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe ustugowsa, w szczegdlnosci ustugi turystyki.



O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogloszono w prasie i przez obwieszczenie w prasie, na tablicy ogloszen UM oraz BIP oraz zawiadomiono
instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko Burmistrz Czaplinka wystgpil roéwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art.

1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe, poprzez ustalenia zawarte w §5 uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz W ustaleniach szczegdtowych dla terendéw, dotyczacych zasad ksztattowania
zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu a takze nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii
zabudowy;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, poprzez ustalenia zawarte w §6 uchwaty, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz
uwzglednienie wymagan wynikajacych z nakazéw i zakazow zawartych w przepisach odrebnych
dotyczacych obszaréw objetych ochrong (Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”,
Drawskiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Drawska”
(PLB320019, Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,Jeziora Czaplineckie” (PLH320039)); W
ramach przeprowadzonej procedury, nie byto konieczne wystapienie o decyzje Ministra Srodowiska
lub Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w sprawie zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne — grunty objete opracowaniem posiadaja uzytek ,,B”,
,»dr” lub uzytki rolne: ,,RIIIb”, ,PsIll”, ,RIVa”, ,PsIV”, ,LIV”, jednak z uwagi na polozenie w
granicach administracyjnych miasta Czaplinek nie stosuje si¢ przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (art. 5b ustawy); teren lasu — uzytek ,,Ls” pozostaje
przeznaczony jako las (ZL);

2) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej, poprzez uwzglednienie wniosku Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz
poprzez ustalenia zawarte w §7 uchwaty i dodatkowo przytoczone w ustaleniach szczegoétowych dla
terenow;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zakazéw w
zakresie mozliwo$ci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia
miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa (analiza powyzszych wymagan zawarta
zostala rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

4) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i ustalenie
parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysziego wykorzystania tych terenow. Dla
terenéw gdzie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego
ustalono stawke stuzacg do naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Uzyskane z tytutu ww. optaty srodki stanowig dochdd wiasny gminy;

5) prawo wilasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan



prawnych, a takze analize¢ wnioskéw do planu; W planie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa; a nastepnie uzyskanie uzgodnienia od wilasciwych organow wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnos$¢ zapisow planu z wiasciwoscia rzeczowa
organdw;

7) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoleczenstwa w poszczegodlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglgdnienie potrzeb spotecznych w zakresie
umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, o
ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w
zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko;

9) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust.
2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania
wnioskow oraz uwag do planu;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 12
ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowiazujacych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisoOw w zakresie zaopatrzenie w wode
zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Wymogi art. 1 ust. 3

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terendow, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci 1 istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Interes publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i
potencjalnych inwestoréw, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkow gospodarowania
zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju Czaplinka. Ponadto na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskdw 1 uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

Wymogi art. 1 ust. 4

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
walorow ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci ukladu
przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkow przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.



Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym zwarto$¢ poprzez wypeknienie przestrzeni pomiedzy
istniejaca zabudowa lub stycznie do niej. Obszar objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. Nr 166, poz. 1443).

Plan uwzglednia potrzeby pieszych, w tym os6b niepetnosprawnych poprzez ustalenie obowigzku
ksztattowania nawierzchni drog i chodnikow w sposoéb umozliwiajacy korzystanie z nich osobom
niepelnosprawnym oraz obowigzek wyznaczenia odpowiedniej ilosci miejsc zaopatrzonych w karte.

Plan miejscowy przewiduje zabudowg¢ na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, oraz na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w infrastrukture techniczna, adekwatnych dla
nowej i planowanej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - projekt planu jest zgodny z wynikami Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w gminie Czaplinek, uchwalonej Uchwatg Nr V1/28/15 Rady Miejskiej w Czaplinku z
dnia 26 lutego 2015.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w sporzadzonej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z wustawa o udostepnianiu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o o0cenach
oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 — tekst
jednolity z p6zn. zm.). Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych
opinii i uzgodnien, projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 27 maja 2024 r. do
28 czerwca 2024 r. W dniu 19 czerwca 2024 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Termin skiadania uwag ustalono do dnia 12 lipca 2024 r. r. W wyznaczonym
terminie wniesiono .... uwagi.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez

Wojewode Zachodniopomorskiego jego zgodnosci z prawem, =zostala sporzadzona zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisoéw, a takze speinia
cel, jakiemu ma stuzy¢ — okre$la przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby
ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu
przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj tej czesci Czaplinka, dla ktorej zostat
opracowany. Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Gminy
dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okre§lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czaplinek, przyjetego uchwatag Nr XL111/394/22 z dnia 24 lutego 2022 r.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy i
wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostal podjety. Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej
na obszarze miasta.



