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UCHWALA NR ...../..../2024
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

zdnia........ 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek — czes¢ 2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 — z pbézn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
w zwigzku z uchwatg Nr XXXI111/306/21 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek, oraz
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek, przyjetego uchwatg Nr XLI11/394/22 z dnia 24 lutego
2022r.,

Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek — czg¢s¢ 2, dla 1
obszaru o powierzchni 3,16 ha, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgczniki nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;
2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajacg obszar sytuowania budynku, z zastrzezeniem §6 ust. 2;
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, dla ktorego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdtowych;
5) urzadzeniach obslugi ruchu turystycznego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: bramy,
miejsca postojowe dla rowerdow, tawki, stoty, lawostoty, pojemniki na $mieci i toalety, obiekty
widokowe, tablice informacyjne;
6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytaczeniem:
a) ushug, ktore nalezg do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,
b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatéw samochodowych, blacharskich i
lakierniczych, ustug obstugi pojazdow, w tym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materialow,


https://www.encyklopedialesna.pl/haslo/lawki-stoly-lawostoly/
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c) ustug powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz hatasu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 1 uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
5) przeznaczenia terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate 0znaczenia graficzne na rysunku, maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — MN/U;

2) teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji — ZP/US;

3) tereny zieleni nieurzadzonej i zadrzewien — ZN;

4) tereny zieleni rolniczej — tak i pastwisk — RNL;

5) las—-ZL;

6) tereny drogi wewnetrznej — KDW.

§ 5. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow, w planie
nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
5) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6.1. Dla zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie planu, o wskaznikach i parametrach
przekraczajacych okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw, dopuszcza sig
roboty budowlane, ktore nie spowoduja zwiekszenia przekroczenia tych wskaznikdéw i parametrow.

2. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
1) balkonow, taraséw, schodéw zewngtrznych, przedsionkow, pochylni i spocznikéw, okapow,
daszkow nad wejsciami, gzymsow 1 wykuszy - na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,0 m;
2) warstwy izolacji cieplnej budynkoéw istniejgcych, na odlegtos¢ nie wigksza niz 30 cm.

3. W miejscach, gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata od strony drogi krajowej Nr 20:

1) zabrania si¢ wysunigcia przed wyznaczong lini¢ zabudowy, elementéw wymienionych w ust. 2;

2) zabrania si¢ na lokalizacji, przed wyznaczong linig zabudowy, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, z jednoczesnym zachowaniem wymagan okreslonych w art. 43 ust. 1 Ustawy o
drogach publicznych; przy czym dla urzadzen o wysokosci powyzej 25 metrow ustala sig
obowigzek lokalizacji w/w urzadzen w minimalnej odlegtosci rownej ich wysokosci od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi krajowe;.

4. W obszarze planu:
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1) wustala si¢ krycie dachow budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych,
dachowka lub materiatem dachowko podobnym, w kolorze z palety czerwonej, brazowej, szarej lub
grafitowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczych i blaszanych garazy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub ich rozbudowywanych czy dobudowywanych czesci, w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

5. W obszarze planu, niezaleznie od ustalen szczegétowych w zakresie podziatu dziatek, dopuszcza si¢
korekty granic istniejacych dzialek budowlanych nie pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajgcymi,
majace na celu zamiany dzialek oraz poprawe ich funkcjonalnosci, w tym: dostep komunikacyjny, poprawe
ksztattu, zapewnienie wtasciwych warunkow funkcjonowania istniejacych budynkow.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7.1. Obszar objety niniejszym planem (cze$¢ 2), znajduje si¢ w catoéci w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, gdzie obowiazuja zapisy Uchwaly Nr
XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2021 r. poz. 2091) w sprawie obszaré6w chronionego krajobrazu,

2) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” (PLB320019), dla ktorego obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 24 czerwca 2014 .
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska
PLB320019 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 2674; zm. z 2015 r., poz. 5420; zm. z 2017 r., poz.
2591);

3) Drawskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg zapisy Uchwaly Nr XXXVII/499/14
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie ,,Drawskiego
Parku Krajobrazowego" (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 2919);

4) Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,Jeziora Czaplineckie” (PLH320039), dla ktorego
obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29
kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jeziora
Czaplineckie PLH320039 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 1920; zm. z 2017 r., poz. 4306).

2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrebnych, ochronie akustycznej podlegaja
tereny faktycznie zainwestowane, w ramach przeznaczenia oznaczonego na rysunkach planu symbolami:

1) MN/U — jak dla terenoéw mieszkaniowo — ustugowych;

2) ZP/US — jak dla terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. Wyznacza si¢ strefe ,,WIII” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w
granicach wskazanych na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢:

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi, z
odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;
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2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 9. 1. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w § 71 § 8
uchwaty.

2. Ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody
oraz pozostalymi ustaleniami planu, w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”;

2) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” (PLB320019);

3) Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Jeziora Czaplineckie” (PLH320039);

4) Drawskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11.1.Ustala si¢ obstuge komunikacyjnag poszczegdlnych terenéw z przylegtych drog publicznych lub z
drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw wewngtrznych i ciggow pieszo-jezdnych, nie wskazanych na
rysunku planu, ktore musza spelnia¢ nastepujace warunki:

1) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz Sm;

2) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowe;.

§ 12. W zakresie miejsc postojowych:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej miejsc
postojowych, w ilo$ci niezbgdne;j dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:
a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 1 miejsce postojowe dla jednego budynku
mieszkalnego;
b) dla zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe dla jednego lokalu mieszkalnego;
c) dla obiektow ushugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b)  wiat,
C) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;
3) ustala si¢ nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrgbne — zgodnie z tymi
przepisami,
b) na pozostatych terenach — 4% ogoélnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1 miejsce
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postojowe.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13.1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu dopuszcza sig:

1)
2)

lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje istniejagcych sieci infrastruktury
technicznej, w sposob zapewniajacy cigglo$§¢ systemoOw zaopatrzenia w media oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)
2)
3)

ustala si¢ zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z istniejgcej sieci wodociggowej;

ustala si¢ budowe sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy @ 60;

ustala si¢ rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
umozliwienia dostepu do sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

§ 15.1. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych:

1)
2)
3)
4)

5)

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych w systemie zbiorowym do oczyszczalni $ciekow;
ustala si¢ rozbudowe istniejacej i budowe nowej sieci kanalizacyjnej;

ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej - tlocznej o minimalnej S$rednicy @ 32 lub
grawitacyjnej o minimalnej §rednicy @ 150;

zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz stosowaniu technik oczyszczania
sciekdw opartych o rozsagczkowywanie w gruncie dla inwestycji budowlanych;

zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

§ 16.1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:

a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowoéw lub ciekéw wodnych;

2) dopuszcza sie retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wlasnej dziatki w sposob niezaktocajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich;
3) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 200.

2. Nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow,
przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

§ 17.1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)

2)

ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektrycznag:

a) zsieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn,

b) zodnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sig:

a) rozbudowg, przebudowe, modernizacje sieci oraz budowe¢ urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) budowe stacji transformatorowych, w tym rowniez na wydzielonych dziatkach,

c) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych sieci i urzgdzen na potrzeby o§wietlenia drog.



Projekt maj 2024 r.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz Z sieci gazowej Sredniego ci$nienia;
2) ustala si¢ budowe sieci gazowej o min. @ 40, zgodne z przepisami odr¢bnymi.

§ 19. W zakresie energii cieplnej dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych
zrédel, o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajagcych warunki ochrony srodowiska:

1) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz;

2) energie elektryczna;

3) odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 20. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 21.1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U, o pow. 0,85ha, dla ktorego
ustala sie przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow gospodarczych, garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ciggdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
5) parkingdow i miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwigzanych z udost¢pnieniem obiektéw oraz muré6w oporowych;
7) zieleni.

3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,2,
b) maksymalna - 0,4;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 9,5m,

b) budynkéw gospodarczych, garazy — 5m,

C) pozostatych obiektow budowlanych — 9,5m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — dach symetryczny
dwuspadowy, dach symetryczny dwuspadowy naczotkowy lub dach symetryczny
wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy — dach symetryczny dwuspadowy, dach symetryczny
dwuspadowy naczotkowy lub dach symetryczny wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 25° do 45°,

c) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc i tarasow,
werand i ogrodoéw zimowych.
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4. Teren znajduje sig¢, czeSciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 8 ust. 5.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z ul. Komunalnej lub z terenu drogi wewnetrznej IKDW.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500m?.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m;
3) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°.

8. Stawka stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 22.1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN/U, o pow. 0,42ha, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow gospodarczych, garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ciggdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojsé;
5) parkingdow i miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwigzanych z udost¢pnieniem obiektow oraz muréw oporowych;
7) zieleni.

3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna-0,2,
b) maksymalna - 0,4;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 9,5m,

b) budynkow gospodarczych, garazy — 5m,

€) pozostatych obiektéw budowlanych — 9,5m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 ustlugowych — dach symetryczny
dwuspadowy, dach symetryczny dwuspadowy naczotkowy 1lub dach symetryczny
wielospadowy, o kacie nachylenia gldownych potaci od 30° do 45°,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy — dach symetryczny dwuspadowy, dach symetryczny
dwuspadowy naczotkowy lub dach symetryczny wielospadowy, o kacie nachylenia gtownych
potaci od 25° do 45°;

c) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejscC i
tarasow, werand i ogrodéw zimowych.

4. Teren znajduje sig¢, czgsciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazujg ustalenia § 8 ust. 5.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ul. Komunalnej.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200m?.
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7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;
3) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°.

8. Stawka stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 23.1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP/US, o pow. 0,13ha, dla ktorego
ustala sie przeznaczenie:

1) zielen urzadzona;

2) ustugi sportu i rekreacji.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) Sciezek pieszych,
c) dojazdow i dojsé
d) urzadzen obstugi ruchu turystycznego,
e) budowli terenowych, zwigzanych z udostgpnieniem obiektow oraz muréw oporowych,
f)  zieleni;

3) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong;

4) wustugi sportu i rekreacji realizowane wylgcznie jako urzadzenia terenowe;

5) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nawodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych..

3. Teren znajduje si¢, czg$ciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 8 ust. 5.

4. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;
3) kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°.

5. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24.1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN, o pow. 0,13ha, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie - tereny zieleni nieurzadzonej i zadrzewien.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowe] 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych.

3. Teren 1ZN znajduje sie, czgsciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 8 ust. 5.
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4. Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 25.1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2ZN, o pow. 0,32ha, 3ZN, o pow.
0,26ha, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie - tereny zieleni nieurzadzonej i zadrzewien.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) Sciezek pieszych,
€) urzadzen obstugi ruchu turystycznego;

3) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nawodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych.

3. Teren 2ZN znajduje si¢ w catosci, w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 8 ust. 5.

4. Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 26.1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RNL, o pow. 0,34ha, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie - tereny zieleni rolniczej — tak i pastwisk.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) $ciezek pieszych,
€) urzadzen obstugi ruchu turystycznego;

3) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nawodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych.

3. Teren 1RNL znajduje si¢ czeSciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 8
ust. 5.

4. Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczony nha rysunku planu symbolem 1ZL, o pow. 0,12ha, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie — las.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza sig lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) $ciezek pieszych.
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3. Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do okre$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, o pow. 0,09ha, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie - droga wewngtrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrznej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig realizacje:
a) drogowych obiektéw inzynierskich,
b) sieci infrastruktury technicznej,
C) ciagbw pieszych lub tras rowerowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czaplinka.

§ 30. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczqcy Rady
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